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IMPOSTE SUGLI IMMOBILI

Agricoltura

fuori dall'Imu

Gian Paolo Tosoni » pagina 33

Imposte sugliimmobili. Esonero assoluto per i terreni posseduti e condotti da coltivatori diretti e imprenditori agricoli professionali

L’agricoltura «dribbla» I'Imu

Non sempre riconosciuta I'esenzione nel caso in cui i beni siano detenuti da societa

Gian Paolo Tosoni

= Apochigiornidallascaden-
za del18 dicembre per il versa-
mentodelsaldodell Tmuedella
Tasi2o17,periterreniagricolila
fannodapadroneleimportanti
esenzioni stabilite dal comma
13 dell'articolo 1 della legge
208/2015. Oltre ai terreni mon-
tani(l'elencodeicomuniénella
circolare ministeriale 9/1993),
scatta l'esonero assoluto per i
terreni posseduti e condotti da
coltivatori diretti ed imprendi-
tori agricoliprofessionalidi cui
all'articolo 1 del Dlgs 99/2004
iscrittinellaprevidenzaagrico-
la. L'esonero trascina anche le
aree edificabili se possedute
dai medesimi soggetti e desti-
nateallacoltivazione.
Sipresentanoinveceproble-
mi interpretativi in ordine al
perimetro di applicazione del-
laesenzioneperiterreniposse-
duti dalle societi. Apparente-
mente la norma ¢ chiara, nel
senso che anche le societa in
possesso della qualifica di im-
prenditore agricolo professio-
nale (Iap), possono usufruire
dellaesenzioneImu.Laqualifi-
calapossonoottenere seunso-
cio per le societa di persone o
unamministratore perlesocie-
tadi capitali sia un coltivatore
diretto o uno Iap; infatti lanor-
ma sull’esenzione richiama il
Dlgs 99/2004 che contempla
anche le societa ed il requisito
previdenziale & coperto dal so-
cio/amministratore. Favore-
vole alla agevolazione il mini-
stero dell’Economia con circo-
lare 3/DF/2012. Invece alcuni

comuni contestano 'esenzio-
neinquantoritengonocheessa
sia di carattere personale alla
luce dell'obbligo dellaiscrizio-
ne nella previdenza agricola
che per sua natura non puo ri-
guardare unasocieta.

Vaosservatochelesentenze
della Corte di cassazione fino-
ra emesse, che escludono
I'esenzione per le societd, ri-
guardano 1'Ici nella cui fattis-
pecie il responso della Supre-
macorte (per tuttel'ordinanza
n.22484del27settembrezo17)é
ineccepibilein quanto allorala
norma faceva riferimento alle
sole persone fisiche (articolo
58 Dlgs 446/1979).

Nonostante il dato letterale
dellanorma relativo all Tmu sia
diverso da quello dell'Ici, alcu-
ne commissioni tributarie ne-
gano I'esenzione per l'imposta
municipale (Ctp Modena 754
del2yottobre2017) mentreinal-
tricasil'esenzioneImuperleso-
cieta & stata confermata (Ctp
Reggio Emila 289/2017 e Ctr
EmiliaRomagnai835/2017). Te-
nuto conto che a nostro parere
l'intento del legislatore & quello
dinondiscriminaretrapersone
fisiche e societa - come € dimo-
strato in altra normativa, ad
esempio per le agevolazioni in
materiadiimpostadiregistro-é
necessariaunanormainterpre-
tativa. Per il momento comun-
quelesocietaagricolefannobe-
ne ad applicare 'esenzione co-
mesostenutodalministero del-
le Finanze, circostanza che
dovrebbe quanto meno esclu-
derel'applicazionedisanzioni.

RIPRODUZIONE RISERVATA

Le regole sui terreni agricoli

COADIUVANTI

I terreni posseduti dai
coadiuvanti familiari e cioé
da persone appartenentialla
famiglia coltivatrice che
coltivano i terreni e che sono
iscritti nella previdenza
agricola, machenon sono
compresinella partita Iva
delsoggetto che coltiva il
terreno, dovrebbero essere
esentida Imu. In senso
favorevole il ministero delle
Finanze con notadel 23
maggio 2017 ; contraria la
Corte di Cassazione con
ordinanza n. 11979/17

L’esenzione da Imu si
applica periterreni
possedutida coltivatori
diretti ed imprenditori
agricoli iscrittinella
gestione previdenziale,
ancorché la conduzione sia
svolta da una societa di
persone di cuii proprietari
siano soci. Infatti anche ai
socidelle societa dipersone
devono essere applicate le
agevolazioni tributarie
previste a favore delle
persone fisiche (articolo 9,
Dlgsn.99/2004)
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EDIFICI STRUMENTALI

I fabbricati rurali
strumentali sono esenti da
Imu. Sitratta delle
costruzioni iscritte nel
catasto fabbricati nella
categoria catastale D10,
oppure se appartengono ad
altra categoria come

gli uffici della azienda
agricola occorre
I'annotazione diruralita. In
ogni caso devono essere
strumentali per le attivita di
cuiall’articolo 2135 del c.c.,
come previsto dall’articolo 9
delD1557/1993

A

Le abitazioni rurali non
usufruisconodialcuna
esenzione in materia diImu
senonquelle previste per la
generalita deicontribuenti
per 'abitazione principale o
leriduzioni per quelle abitate
daifamiliari del proprietario.
L’unica eccezione sonole
abitazioni utilizzate dai
lavoratoridipendentia
tempoindeterminato o con
piu di 100 giornate
lavorative annue, poiché

in questo caso sono
fabbricati strumentali

I fabbricati rurali
strumentali sono soggettia
Tasiseilcomune I’ha
istituita nella misura
massima dell'1 per mille.
Tale imposta non & dovuta
sui terreniagricolie sulla
abitazione principale,
mentre invece é dovutasulle
aree edificabili. Ma in
questo caso se queste
superfici sono possedute e
coltivate da coltivatori
diretti o imprenditori
agricoli professionali iscritti
all'Inps, scatta I'esenzione



