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Imposte indirette. Il trattamento della cessione dell'immobile edificabile di un imprenditore agricolo

Niente Iva per il terreno non strumentale
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mm Un terreno edificabile, an-
corché ceduto da un imprendi-
tore agricolo, non € soggetto a
Iva se non ha natura di bene
strumentale. Lo affermala sen-
tenza della commissione di se-
condogradodiBolzano94/2/14
depositatail 2ottobre 2014 (pre-
sidente Ranzi,relatoreRispoli),
che ribadisce il principio gia
precisato dalla sezione tributa-
ria della Cassazione (sentenze
8237 e9148del 2014) e dallaCor-
tedigiustiziaeuropea (pronun-
ciadeli5settembre 2011) sull’in-
terpretazionedell’articolo4,n.1
e 2della sesta direttiva in mate-
riadilva.

1l caso esaminato dai giudici
altoatesini riguarda un’area
classificata urbanisticamente
come verde/giardino, di super-
ficie limitata e adiacente a una
villa. La circostanza che il pro-
prietario abbia anche dichiara-
toilredditoagrario, purnonde-
stinando il terreno all’esercizio
dellattivitaagricolanonediper
sé, secondola commissione tri-
butaria, elemento sufficiente
per classificarlo come immobi-
le strumentale.

In tale situazione il dispositi-
vo e ineccepibile. Tuttavia, il
trattamento ai fini dell’'Tva della
cessione di un terreno destina-
to alla coltivazione, inserito in
unazona edificabile, da parte di
un imprenditore agricolo meri-
taun approfondimento.

Preliminarmenteoccorreva-
lutareil particolare quadronor-
mativo che regola la materia.
Unimprenditore agricoloaifini
dell’Tva & un soggetto passivo a
tuttigli effettie quindiibeniche
rientrano nella sfera dell’im-
presa devono essere assogget-
tati a imposta in caso di cessio-
ne.Inbase all’articolo 2,comma
3, lettera c, del Dpr 633/72, sol-
tantoiterreni agricolinon sono
soggettialva.Invece,aifinidel-

leimposte dirette, unimprendi-
tore agricolo é fuori dal reddito
diimpresain quanto rientranei
redditi fondiari e le cessioni di
terreni edificabili generano un
reddito diverso.

1l principio espresso dalla
Cassazione secondo il quale il
terreno una volta divenuto edi-
ficabile durante 'esercizio del-
Pattivitd agricola perde la stru-
mentalitd andrebbe valutato
caso per caso. Se il terreno si
trovanella fase di lottizzazione
(articolo 67, lettera a, del Tuir),
e quindi sono avviate alcune at-
tivita preordinate allo sfrutta-
mento edificatorio, si pud rite-
nere che il terreno sia stato sot-
trattoalladestinazione agricola
e quindi non sia pit1 strumenta-
le. Ma se il terreno é semplice-
mente suscettibile di utilizza-
zione edificatoria (articolo 67,
lettera b, del medesimo Testo
unico) non viene sottratto alla
coltivazione agricola in quanto
le procedure per giungere allo
sfruttamento edificatorio sono
lunghe e quindi nel frattempo
viene coltivato e magari per
molto tempo ancora. In questo
caso, coerentemente con l'arti-
colo 2 del Dpr 633/72,1a cessio-
ne dovrebbe essere assoggetta-
ta a Iva. La natura del bene do-
vrebbe quindi essere valutata
all’atto della cessione e non a
vendita avvenuta e sulla base
degli eventi successivi.

La sentenza della commis-
sione di Bolzano conferma un
altroprincipioriguardantelari-
determinazione del valore del
terrenoinbaseall’articoloydel-
la legge 488/2001, mediante
lapplicazione dell’imposta so-
stitutiva del 4 per cento. Infatti,
come chiariscono i giudici,
lomessa indicazione dei dati
relativi alla rivalutazione nel
quadro RM del modello Unico
ha carattere formale e non an-
nulla il maggior valore attribui-
toal terreno edificabile.

©RIPRODUZIONE RISERVATA

Liti definite senza i limiti del Fisco

Ii

T




